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PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU 
 

1. PRZEDMIOT INWESTYCJI 

Przedmiotem inwestycji jest budowa budynku sanitarnego. Inwestycja będzie 

realizowana na działce budowlanej o nr ewid. 331/3, w miejscowości Żółtańce, gmina Chełm. 

 

2. STAN ISTNIEJĄCY ZAGOSPODAROWANIA DZIAŁKI 

Przedmiotowa działka tzn. 331/3 położona jest w obrębie Żółtańce, gmina Chełm, jest 

własnością Gminy Chełm. Działka jest częściowo zabudowana. Zgodnie z miejscowym 

planem zagospodarowania przestrzennego gminy Chełm zatwierdzonym Uchwałą Rady 

Gminy Chełm Nr XX/120/2004 z dnia  13.07.2004 r.,  przedmiotowa  działka  wchodzi   

w  skład  jednostki strukturalnej „D” z przeznaczeniem terenu oznaczonego na rysunku planu 

symbolem 5 W pod zbiornik retencyjny Żółtańce z możliwością wykorzystania do celów 

rekreacji oraz 13 UTL – tereny zabudowy letniskowej nad zalewem Żółtańce, pola namiotowe, 

parking ogólnodostępny, park wiejski, oczyszczalnia ścieków, stacja EE, łąki.  

Brak uzbrojenia podziemnego na terenie działki.  

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIAŁKI 

Budynek sanitarny zlokalizowany będzie w północnej części działki nr 331/3, przy 

rozwidleniu ścieżek, zgodnie z rysunkiem Z1 zamieszczonym w części graficznej 

opracowania. Powierzchnia zabudowy projektowanego budynku sanitarnego wynosi 90,65 

m2. Teren wokół budynku sanitarnego zostanie utwardzony kostką brukową nawiązującą do 

nawierzchni istniejących ścieżek. Odprowadzenie wody deszczowej powierzchniowe na teren 

działki. Uzbrojenie terenu stanowić będą przyłącza: wody, kanalizacji sanitarnej, gazu oraz 

elektroenergetyczne.  

Konfiguracja terenu nie ulegnie zmianie. 

 

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI 

Nazwa Powierzchnia 

[m2] 

Udział w stosunku 

do całości [%] 

Nowoprojektowany budynek sanitarny 90,65 0,00013 

Utwardzenia projektowane 116,00 0,00016 

Działka 331/3 712166,00 100,00 
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4. DANE INFORMACYJNE 

 Przedmiotowy teren nie jest wpisany do rejestru zabytków. 

 Przedmiotowy teren nie znajduje się w granicach terenu górniczego. 

 Przedmiotowa inwestycja nie stanowi zagrożenia dla środowiska oraz higieny 

i zdrowia użytkowników projektowanych obiektów budowlanych i ich otoczenia. 

 

5. WPŁYW INWESTYCJI NA ŚRODOWISKO 

 Bez zmian w stosunku do stanu istniejącego zgodnie z miejscowym planem 

zagospodarowania przestrzennego; 
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PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY 

 
1. PRZEZNACZENIE I PROGRAM UŻYTKOWY OBIEKTU 

 

Przedmiotem opracowania jest budowa budynku sanitarnego na działce budowlanej  

o nr ewid. 331/3, w miejscowości Żółtańce, gmina Chełm. 

 

Zestawienie powierzchni

 

Nr 
pom. 

Nazwa pomieszczenia 

Pow.  
podłogi  

[m
2
] 

Wykończenie wnętrz 

podłoga sufit ściany 

PARTER 

1 Recepcja  4,24 Wykładzina PCV 
Płyta g-k * Wykładzina PCV do 2 m / 

tynk cem-wap 

2 Pom. porządkowe 4,24 Terakota Płyta g-k * tynk cem-wap 

3 Komunikacja  13,01 
Wykładzina PCV Płyta g-k * Wykładzina PCV do 2 m / 

tynk cem-wap 

4 Wc męskie 8,36 
Wykładzina PCV Płyta g-k * Wykładzina PCV do 2,5 m 

/ tynk cem-wap 

5 Prysznice  3,51 
Wykładzina PCV Płyta g-k * Wykładzina PCV do 2,5 m 

/ tynk cem-wap 

6 Przewijalnia niemowląt 2,86 
Wykładzina PCV Płyta g-k * Wykładzina PCV do 2 m / 

tynk cem-wap 

7 Prysznice  3,51 
Wykładzina PCV Płyta g-k * Wykładzina PCV do 2,5 m 

/ tynk cem-wap 

8 Wc damskie 12,31 
Wykładzina PCV Płyta g-k * Wykładzina PCV do 2,5 m 

/ tynk cem-wap 

9 Wc dla niepełnosprawnych 4,77 
Wykładzina PCV Płyta g-k * Wykładzina PCV do 2,5 m 

/ tynk cem-wap 

10 Wc dla niepełnosprawnych 5,83 
Wykładzina PCV Płyta g-k * Wykładzina PCV do 2,5 m 

/ tynk cem-wap 

RAZEM PARTER 62,74 
 

 

*) płyta GKBI - o zwiększonej odporności na wilgoć 

 

 Kubatura –   193,24 m3 

 Powierzchnia zabudowy – 90,65 m2 

 Wymiary – 13,47x6,73 m 

 Max wysokość – ok. 5,64 m nad poziom terenu 

 Razem pow. użytkowa netto – 62,74m2
 

 

2. FORMA I FUNKCJA OBIEKTU 

Budynek sanitarny zaprojektowano jako wolnostojący. Budynek jest parterowy, 

niepodpiwniczony, z poddaszem nieużytkowym, o konstrukcji tradycyjnej murowanej, 

przekryty dachem czterospadowym o spadku 30°.  
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Pomieszczenia można podzielić na: pomieszczenia sanitarne – WC, prysznice 

oddzielnie dla mężczyzn i kobiet, przewijalnia niemowląt - przeznaczone dla klientów, oraz 

pomieszczenia przeznaczone dla obsługi budynku – recepcja, pomieszczenie porządkowe. 

Dwie z łazienek są przystosowane dla osób niepełnosprawnych, podobnie jak korytarze              

i drzwi o odpowiedniej szerokości.    

WC (pom. 10) zaprojektowano jako dostępne bezpośrednio z zewnątrz na wypadek 

gdyby budynek był nieczynny. W tym pomieszczeniu powinny znajdować się urządzenia 

wandaloodporne i powinno być ono dostępne całą dobę do dyspozycji osób przebywających 

na terenie zalewu Żółtańce. 

Więźbę dachową zaprojektowano w formie dźwigarów deskowych o połączeniach  

z płytek kolczastych.  

 

3. KONSTRUKCJA 

3.1.   Dane materiałowo - konstrukcyjne. 

 Warunki gruntowo-wodne wg opinii wykonanej przez mgr inż. Grzegorza Chwesiuka  

w grudniu 2015 roku. W wyniku wykonanych prac w podłożu terenu przeznaczonego pod 

budowę budynku sanitarnego stwierdzono korzystne warunki do bezpośredniego 

posadowienia budowli. Obiekt zaliczono do pierwszej kategorii geotechnicznej. W podłożu 

pod warstwą gleby ( 0,5 – 0,7 m ) stwierdzono zaleganie zwietrzeliny gliniastej kredy 

piszącej. Grunt ten jest wrażliwy na zmiany wilgotności i temperatury. Wód gruntowych do 

głębokości 2,5 m p.p.t. nie stwierdzono. Zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Transportu, 

Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalenia 

geotechnicznych warunków posadowienia budowli ( Dz. U. z dnia 27 kwietnia 2012 r., poz. 

463 ) występujące na terenie badań warunki gruntowe należy zaliczyć do prostych. Wnioski 

niniejsze należy rozpatrywać łącznie z postanowieniami normy PN - 81/ B - 03020. 

 Układ konstrukcyjny budynku podłużny, zastosowane schematy konstrukcyjne statycznie 

wyznaczalne, obciążenia wg obowiązujących norm 

 Fundamenty  (wg opracowania konstrukcji) - żelbetowe  wylewane   z   betonu  B25 

(C20/25)   zbrojone   stalą  A-III i A-0.   Izolacja przeciwwilgociowa  ław 2 x papa   

termozgrzewalna. W oparciu o geotechniczne badania archiwalne wykonywane na terenie 

objętym opracowaniem stwierdza się, że w miejscu posadowienia budynku panują proste 

warunki gruntowe a obiekt zaliczono do pierwszej kategorii geotechnicznej. 

 Ściany  fundamentowe  (wg opracowania konstrukcji) – z bloczków YTONG gr. 36,5 cm,  

izolacja przeciwwilgociowa 2x papa termozgrzewalna do wysokości 30 cm nad poziomem 

terenu. Na wieńcu należy ułożyć bloczki Isomur w celu ciągłości izolacji cieplnej posadzki. 

 Podciągi, nadproża, wieńce – wg rysunków konstrukcyjnych; 
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 Ściany z bloczków belitowych  gr. 36,5 cm oraz z bloczków gazobetonu odm. 600, gr. 24 cm,  

warstwa elewacyjna – tynk cienkowarstwowy, gładki. 

 Ścianki działowe - z bloczków     silikatowych  8  i  12 cm, przegrody systemowe HPL. 

 Sufit nad parterem wykonany z płyt g-k. Na pasie dolnym dźwigara znajduje się podłoga  

z  desek  drewnianych  w  celu  okresowej  kontroli  urządzeń wentylacyjnych znajdujących się 

pomiędzy  konstrukcją  dachową.   

 Więźba dachowa 

Wykonana z formie dźwigarów deskowych  

 Pokrycie dachu – blacha tytan-cynk, rąbek 32,  kolor  grafitowy  

 Izolacja termiczna dachu wełna mineralna gr. 16 cm w pasie dolnym dźwigarów + 5 cm 

pomiędzy profilami montażowymi płyt GK .  

 Stolarka okienna i drzwiowa PCV,  wg  zestawienia.  

 Rynny i rury spustowe – stalowe, powlekane, w kolorze grafitowym,  rynny - ø 12,5 cm, 

rury spustowe – ø 10 cm. 

 Pergole i  trejaże  –  wykonać  z  drewna  klejonego;  wymiary  poszczególnych  elementów  oraz

 sposób  ich  łączenia  wskazano  na  rysunku  A7.  

 

 Kolorystyka 

Cokół – tynk mozaikowy– kolor grafit, Ściany – tynk cienkowarstwowy mineralny, kolor biały. 

 

 Kolorystyka wnętrz 

Sufit – malowany farbą  lateksową    -  kolor  biały;  

 WC - Ściany do wys. max 2,5 – płytki ceramiczne     (  kolorystyka   grey  beige)

 

powyżej

 

farba

  lateksowa    -  kolor  biały;   Podłogi  – gres    

 

(

 

kolorystyka

  clay);  

 Prysznice - Ściany do wys. max 2,5 – płytki ceramiczne     (  kolorystyka   uni  extra

 

white)

 powyżej  farba   lateksowa    -  kolor  biały;    

Podłogi – gres    (  kolorystyka   bianco);  

 Przewijalnia niemowląt - Ściany do wys. max 2,5 – płytki ceramiczne      

( kolorystyka  beige)  powyżej  farba   lateksowa    -  kolor  biały;    Podłogi

 

– gres 

    (  kolorystyka  171532  sun);  

 Pozostałe pomieszczenia - Ściany do wys. max 2,5 – płykki ceramiczne      

( kolorystyka  bark  silk)  powyżej  farba   lateksowa    -  kolor  biały;   

Podłogi – gres    (  kolorystyka   jade);  

(Dopuszcza się zastosowanie produktów równoważnych lub innych o tych samych 

parametrach). 
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4. DOSTĘP DLA NIEPEŁNOSPRAWNYCH 

Budynek jest dostępny dla osób niepełnosprawnych. Wejście do budynku – bezpośrednio 

z poziomu terenu.  

 

5. WYPOSAŻENIE INSTALACYJNE 

Wg części branżowych opracowania 

 

6. CHARAKTERYSTYKA ENERGETYCZNA 

Według załącznika 

7. WPŁYW INWESTYCJI NA ŚRODOWISKO 
 bez zmian w stosunku do stanu istniejącego zgodnie z miejscowym planem 

zagospodarowania przestrzennego. 

 

8. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOŻAROWEJ 

Wynikające z §5 ust.1 Rozporządzenia Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji 

z dnia 16 czerwca 2003 w sprawie uzgadniania projektu budowlanego pod względem ochrony 

przeciwpożarowej (Dz.U. nr 121 poz. 1137) 

8.1. Parametry budynku 

 powierzchnia zabudowy 90,65  m2 

 powierzchnia użytkowa  62,74 m2 

 powierzchnia strefy pożarowej (ZL III) poniżej 2000m2 

 wysokość max: 5,64m  

 liczba kondygnacji nadziemnych: 1 

 budynek niski 

 przewidywana liczba osób: poniżej 50 

 

8.2. Odległość od sąsiednich obiektów 
Budynek wolnostojący.  

 Oddalony od najbliższych obiektów o ok. 200m zlokalizowanych na działce o nr ewid. 360. 

 

8.3. Parametry pożarowe występujących substancji palnych 

W budynku nie ma materiałów pożarowo niebezpiecznych. 

 

8.4. Przewidywana gęstość obciążenia ogniowego 

– Q<500 MJ/m2 

 

 



BUDYNEK SANITARNY                                                                                                                                                                             

dz. o nr ewid.331/3, obręb  Żółtańce 

 

 

  
STRONA  9 

 
  

8.5. Kategoria zagrożenia ludzi 

 ZL III  

 

8.6. Ocena zagrożenia wybuchem pomieszczeń oraz przestrzeni zewnętrznych 

– zagrożenie wybuchem nie występuje 

 
8.7. Podział obiektu na strefy pożarowe 
– obiekt stanowi jedną strefę pożarową; 

 

8.8. Klasa odporności pożarowej budynku  

Zgodnie z §212 ust.3 Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 

w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie 

(Dz.U. nr 75 poz. 690 z 2002 r.) 

Budynek zaprojektowano w klasie  odporności ogniowej : D 

 główna konstrukcja nośna – (R30), NRO 

 konstrukcja dachu i jego przekrycia – (-), NRO 

 strop – (REI30), NRO 

 ściany zewnętrzne – (EI30), NRO 

 ściany wewnętrzne (-), NRO, obudowa dróg ewakuacyjnych nie mniejsza niż EI15 

Wszystkie konstrukcyjne elementy drewniane zabezpieczone do stopnia NRO. 

 
8.9. Warunki ewakuacji 

 ewakuacja z pomieszczeń drzwiami o szerokości 0,90 m; wyjście z budynku drzwiami 

szerokości 1,40m i 0,9m; 

 Wszystkie drzwi otwierają się zgodnie z kierunkiem ewakuacji;  

 Na drogach służących ewakuacji nie będą stosowane materiały łatwopalne; 

 Podłogi będą wykonane z materiałów niepalnych; 

 Poziome drogi ewakuacyjne w stanie wykończonym będą mieć szerokość nie mniejszą niż 

1,40 m; 

 

8.10. Sposób zabezpieczenia przeciwpożarowego instalacji użytkowych 

 wentylacyjna / nie dotyczy  

 ogrzewcza / nie dotyczy  

 gazowa / nie dotyczy 

 elektroenergetyczna / nie dotyczy 

 odgromowa / obiekt będzie posiadał instalacje odgromową 

 wszystkie części metalowe urządzeń i kanałów należy uziemić 
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8.11. Dobór urządzeń przeciwpożarowych w obiekcie, dostosowany do wymagań 

wynikających  z przyjętego scenariusza rozwoju zdarzeń czasie pożaru,  

a w szczególności: 

 stałe urządzenia gaśnicze / nie przewiduje się 

 system sygnalizacji pożarowej / nie przewiduje się  

 dźwiękowy system ostrzegawczy / nie przewiduje się 

 instalacja wodociągowa przeciwpożarowa / nie przewiduje się 

 urządzenia oddymiające / nie przewiduje się 

 dźwigi przystosowane do potrzeb ratowniczych / nie przewiduje się 

 przeciwpożarowy wyłącznik prądu z przyciskiem na zewnątrz budynku 

 

8.12. Wyposażenie w gaśnice 

 Zgodnie z rozporządzeniem MSWiA z 07.06.2010 r. w sprawie ochrony przeciwpożarowej 

budynków, innych obiektów budowlanych i terenów (Dz.U. nr 109 poz. 719) jedna 

jednostka masy środka gaśniczego 2 kg (lub 3 dm3 ) zawartego w gaśnicach przypada na 

każde 100 m2 powierzchni zaliczonej do ZL. Przyjęto wyposażenie budynku sanitarnego  

w jedną gaśnicę proszkową 4 kg GP-4xABC w pomieszczeniu recepcji (pom. 1). 

 

8.13. Zaopatrzenie w wodę do zewnętrznego gaszenia pożaru 

 Nie wymagane. 

 

8.14. Drogi pożarowe 

 Parametry drogi pożarowej spełnia plac manewrowy znajdujący się od strony elewacji 

południowej budynku stanowiący miejsca postojowe dla osób korzystających z zalewu 

Żółtańce. 
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faza 

PROJEKT BUDOWLANY 
 

branża                         

INFORMACJA DOTYCZĄCA  
BEZPIECZEŃSTWA I OCHRONY ZDROWIA  

 
 

 inwestycja 

BUDYNEK SANITARNY 
                                  
 

adres                                    ŻÓŁTAŃCE, 22-100 ŻÓŁTAŃCE 
działka o nr ewidencyjnych 331/3, obręb ŻÓŁTAŃCE, gm. CHEŁM 

 

 
inwestor 

URZĄD GMINY CHEŁM 
POKRÓWKA 
ul. Gminna 18 

22-100 CHEŁM  
 

jednostka projektowania 

MEGAM 
 

adres  

ul. LUBELSKA 8, 
22-100 CHEŁM 

 

 

 
 

 specjalność / nr upr. data podpis 

Projektował architekturę  

mgr inż. arch. Tadeusz Malinowski 
architektoniczna 

2167/Lb/84 09.12.2015  

Sprawdził architekturę  

mgr inż. arch. Marek Zajdek 
architektoniczna 

823/CH/89 09.12.2015  

Projektował konstrukcję 

inż. Janusz Malinowski 
konstrukcyjno-budowlana 

LUB/0116/POOK/05 09.12.2015  

Sprawdził konstrukcję 

inż. Adam Wolski 
konstrukcyjno-budowlana 

8387/42/77 09.12.2015  

Asystent projektanta (architektura, konstrukcja) 

mgr inż. Justyna Banaszak 
 09.12.2015  
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INFORMACJA DOTYCZĄCA 

BEZPIECZEŃSTWA I OCHRONY ZDROWIA 

 
1. Zakres robót dla całego zamierzenia budowlanego  

 Budowa budynku sanitarnego; 

 

2. Wykaz istniejących obiektów budowlanych 

 Budynki na terenie zalewu Żółtańce; 

 

3. Elementy zagospodarowania terenu, które mogą stwarzać zagrożenie 

bezpieczeństwa i zdrowia ludzi 

Żaden z elementów zagospodarowania terenu przy normalnym użytkowaniu nie 

stanowi zagrożenia dla bezpieczeństwa i zdrowia ludzi. 

Ewentualne zagrożenie może stwarzać nieprawidłowe lub nietypowe korzystanie  

z w/w elementów, np. manipulowanie przez osoby niepowołane w szafce 

energetycznej po sforsowaniu zamka  itp. 

 

4. Przewidywane zagrożenia występujące podczas realizacji robót budowlanych, 

ich skala   i rodzaj oraz miejsce i czas ich wystąpienia 

 roboty na wysokościach (powyżej 0,5 m) przy wykonywaniu prac z drabin  

i rusztowań; 

 roboty na wysokościach powyżej 5 m przy wykonywaniu prac z drabin  

i rusztowań; 

 

5. Sposób prowadzenia instruktażu pracowników przed przystąpieniem do 

realizacji robót szczególnie niebezpiecznych 

Przed przystąpieniem do robót wg p.4 pracowników należy przeszkolić zgodnie                        

z obowiązującymi przepisami, zwłaszcza BHP, Sanepid i P-poż. 

 

6. Środki techniczne i organizacyjne, zapobiegające niebezpieczeństwom 

wynikających z wykonywania robót budowlanych w strefach szczególnego 

zagrożenia zdrowia lub w ich sąsiedztwie 

Wszystkie roboty opisane w p.4 należy wykonywać zgodnie z obowiązującymi 

przepisami, zwłaszcza BHP, Sanepid i P-poż. W szczególności należy: 

 wykonać zabezpieczenia miejsca wykonywania robót przed dostępem osób 

postronnych; 

 stosować rusztowania posiadające odpowiednie atesty i zabezpieczenia, zwłaszcza 

przed upadkiem. 

 

7. Wnioski 

W związku z faktem, iż w trakcie robót  wystąpią okoliczności wymienione w §6 

rozporządzenia ministra infrastruktury w sprawie informacji dotyczącej bezpieczeństwa   

i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczeństwa i ochrony zdrowia (Dz. U. Nr 120, poz. 

1126)  należy przystąpić do opracowania planu BIOZ. 

 


























